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szam alatti lakos, mint vevé kozott a mai napon az alibbiak szerint:

1/ Szerz8d$ felek megillapitjék, hogy Szabd Zoltin tulajdonit képezi 1/1 arinyban a Borsosberény kiilteriilet
0191 hrsz. alatt nyilvantartott, 5 ha 4488 m? teriletd, 16,89 AK értékd, erdé mivelési aga, 873 m? teriiletd, 0,52
AK értekil legel6 mivelési gt Gsszesen 5 ha 5361 m? teriilet(i, 17,41 AK értékd foldingatlan. Az ingatlanra
III/1. sorszim alatt 6nall6 szbveges bejegyzés van tényként feljegyezve: a hrsz terillete megvaltozott; I11/2.
sorszam alatt 6nallo széveges bejegyzés van tényként feljegyezve: a hrsz teriilete megvaltozott Az ingatlan pet-,
teher- és igénymentes, melyre eladé szavatossigot villal.

2/ Eladé eladja, vevé pedig megvisirolja az 1/ pontban részletesen koriilirt ingatlant a kélcsondsen kialkudott
11.000.000.- Ft, azaz tizenegymillié forint vételarért, mely a felek kijelentése alapjin az ingatlan piaci
viszonyoknak megfelelS reilis forgalmi értékét tiikrézi.
A vételarat vevé az alibbiak szerint fizeti meg eladénak:
- 1.100.000.- Ft, azaz egymillié-egyszazezer forint Gsszeget (az adisvétel tirgyit képezd ingatlan
vételarinak 10 %-at) a mai napon atutaldssal fizet meg Szabd Zoltin eladé OTP Banknil vezetett
) ' szamu bankszamlajara. Felek rogzitik, hogy ezen 6sszeget foglalonak
tekintik és a vételarba beszamitjak. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald, mint szerz&dést biztosito
mellékkotelezettség jogi természetét ismerik, errd] az Ugyvédi tdjékoztatist megkaptik, igy tudomaissal
birnak atrdl, hogy a szerzGdés meghitsulisaért felelSs fél az adott foglalét elveszt, mig a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dést a mezSgazdasagi igazgatasi szerv
mas elGvasarlasra jogosult javara hagyja jova, ugy ezen vételarrész elSlegként a vevének visszajar.
= 9.900.000.- Ft, azaz kilencmilli6-kilencszazezer forint vételarhatralékot vevé a jelen adasvételi
szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagydsanak kézhezvételét kovetd 8 munkanapon
belil fizet meg Szab6é Zoltan eladé OTP Banknil vezetett - y ) szamu
bankszamlajara.
Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket a sajit kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.
Az utalasok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az eladd fentiekben megadott bankszimlajan jovairdsra
kertiltek.
Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a mezégazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzddést mads
elévasarlisra jogosult javira ziradékolja, felek a 15/ pontban rogzitettek szerint jarnak el.

3/ Vevd az ingatlant megtekintette, hasznosithat6sagarol sajat maga meggy6z6dott. Vevé a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jovihagyisit kovetden, a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg jogosult az ingatlan bitrtokiba
lépni. A birtokbavételtSl a vevd viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait

4/ Eladb az ingatlant per-, teher- és igénymentesen adja el.

Eladé jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga 1/1
aranyban, adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mezbgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasat kévetden
abban az esetben nyujthat6 be az illetékes Foldhivatalhoz, amennyiben eladé a teljes vételar kiegyenlitését az
ellenjegyzd tigyvédnek irasban igazolja.

5/ A szerz8dé felek rogzitik, hogy a mez3-és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXITL térvény
21. §-a alapjin eladd jelen szerzodést az alairast kdveté 8 napon belill kételes az elévasitlisra jogosultakkal
kézolni kifiipeesztés tjan. )
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6/ Eladé kijelenti, hogy a Polgari Térvénykonyvedl sz616 2013. évi V. térvényben foglaltakon, valamint a mez6-
és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvényben megjelélteken talmenden mas
személyeket el6vasirlisi jog nem illeti meg.

7/ Felek az érvényes adé- és illeték jogszabalyokrol tajékoztatast kaptak.

Vevé vallalja, hogy a birtokbaadastél, a vagyoni érték(i joggal terhelt termGfold szerzése esetén a vagyoni értékd
jog megsziinésétdl, megszintetésétSl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetS 12. honap utolso
napjatél szamitva 5 évig a termS£old tulajdonjogit nem idegeniti el, a terméf6ldon vagyoni értékid jogot nem
alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozdként, mezGgazdasigi GstermelSkent vagy csaladi gazdalkodokeént
mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel kéri az 1990. évi XCIIL torvény
26. §. (1) bek. p) pontja szetinti illetékmentesség alkalmazasat.

8/ Szerz3d8 felek jelen adisvételi szerzddés kapesan rogzitik és kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes,
nagykort magyar 4llampolgirok, a felek nyilatkozattételi és tigyletkotési képessége kotlatozastol mentes.

9/ Vevé nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5.§ 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsul, a HBMIKH
Debreceni Jarasi Hivatala 510151/2/2018.03.05. szimi hatirozataval foldmivesként nyilvantartasba vette.
Kijelenti tovibb4, hogy &stermelék csalidi gazdasiganak (OCSG) tagja, az OCSG nyilvantartasi szama: OCSG-
00061545.

10/ Vevé kijelenti, hogy az addsvétel tirgyit képezd ingatlanra a 2013. évi CXXIL. tbrvény alapjan elévasarlasra
nem jogosult.

11/ Vevé nyilatkozik, hogy a jelen adasvétellel megvisarolt fold hasznlatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, a 3. személy javira fennillé hasznalati jogviszonyt
lejarat utan nem hosszabbitja meg, megszlinését kovetGen eleget tesz eldzéekben villalt kotelezettségeinek
(2013. évi CXXIL. tv. 13.5).

Vevé nyilatkozik tovabba arrél, hogy nincs féldhasznilatbél eredd dijtartozasa (2013. évi CXXIL tv. 14.§ (1)).
Vevé kijelenti, hogy jelen adisvételt megel6z6 5 évben nem allapitottak meg vele szemben, hogy szerzési
korlitozisba titk6z6 jogiigyletet kotott (2013, évi CXXIL tv, 14.§ (2)).

Vevé nyilatkozza tovibba, hogy a jelen jogiigylettel nem 1épi 4t a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (1) bekezdésben
meghatarozott  foldszerzési, tovibbi ugyanezen jogszabilyhely (2) bekezdéseben megallapitott
birtokmaximumot.

Vevé nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé nyilatkozza, hogy nem mindsiil palyakezdé gazdalkodénak.

12/ Szerz3d6 felek megillapodnak, hogy vevd jogosult tovabba a szerz6déstdl elallni, ha az adasvételi szerzodés
tirgyat képezé ingatlanra a szerz8dés aldirisat kévetden harmadik személy javira az ingatlan-nyilvntartasba
olyan jogot jegyeznek be, amely a vevé tulajdonszerzését akadilyozza, vagy kotlitozza, vagy az ingatlanokra
birdsagi végrehajtis keretében, vagy azon kiviil végrehajtast inditanak. Elillis esetén a szerz6dés megkotésére
visszahaté hatillyal szinik meg. Az elallisra egyebekben a Ptk. 6:212.§, és 6:213.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

13/ A szerz3dé felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a mezégazdasigi igazgatisi szerv a szerzédés
hatésagi jovahagyasat (jogers hatirozatival) megtagadja, abban az esetben a szerz6dés nem vélik hatilyossa és
a szerzGdés megkotésével kapesolatos koltségeket a felek maguk viselik. Amennyiben a szerz6dés nem vilik
hatilyossé, Ggy az eladé kételes a jogerds hatirozat kézhezvételétdl szamitott nyolc munkanapon beliil a vevd
altal megfizetett vételarrészt a vevo részére visszafizetni.

14/ Felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, meghatalmazdst adnak dr. N. Nagy
Bernadett iigyvédnek (1063 Budapest, Sziv u. 45. V/3,, telefon: 06305684194, KASZ szam: 36065786), aki a
meghatalmazist az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tv. alapjin elfogadja. A meghatalmazis a
jogligylet engedélyeztetésével, valamint ingatlan-nyilvintartisi dtvezetésével kapcsolatos hatésagi eljarasra is
kiterjed. "
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15/ Felek rogzitik, hogy amennyiben az 1/ pontban megjelélt ingatlan vonatkozasiban valamely eléviasarlasra
jogosult elévisarlisi jogival élne, gy elévasitlisra jogosult kételes a megfizetett foglal 8sszegét, valamint jelen
szerz&dés készitésével felmerils egyéb koltséget (41.000.- Ft iigyvédi munkadijat, 6.600.- Ft igazgatasi
szolgaltatasi dijat és a felmertil6 letétkezelési dijat) az el6vasarlasi joganak bejelentésétdl szamitott 8 munkanapon
beliil okiratszerkeszt6 tgyvédnél letétbe helyezni. Dr. N. Nagy Bernadett tigyvéd K&H Banknal vezetett letéti
bankszamlajanak szama: 10400339-50526654-57551017.

Arra az esetre, ha a jelen szerz6désben meghatirozott ingatlan tulajdonjogit nem a vevé szerezné meg, tigy a
megfizetett vételir erejéig eladé a vevére engedményezi a tulajdonjogot szerzé féllel szemben fennll
kévetelését. A 2013. évi V. tv. 6:197. §. alapjin a jelen szerz6dés az engedményezés irasbeli értesitésének minGsiil.
Ugyanezen jogszabilyhely 6:198. §. alapjin az eladé a jelen szerz&dés alairisaval utasitja a tulajdonjogot szerzé
elévasarlasi jogosultat, hogy az elévisirldsi joganak bejelentésétél szimitott 8 munkanapon belil
okiratszerkesztd tigyvédnél helyezze letétbe a megfizetett vételarrészt és a kéltségeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerz&dést mis
eldvasarlasra jogosult javira ziradékolja, abban az esetben letétkezels tigyvéd — az elévasarlasi jogosult ltal
letétbe helyezett Ssszegbdl — a vev dltal megfizetett vételarrészt és iigyvédi munkadfjat a mezégazdasagi
igazgatasi szerv dontését kévetSen vevének jogosult és kételes visszafizetni.

16/ Jelen okiratot szerkeszt6 ligyvéd tijékoztatta a szerz6d6 feleket a mezé-és erdégazdasgi foldek forgalméardl
52016 2013. évi CXXIL torvényben, valamint a 2013, évi CCXIL térvényben (a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol)
foglalt rendelkezésekrdl, kiilon felhivta a figyelmiiket a torvény elévisirlasi jogra vonatkozé szabilyaira, tovibba
arra, hogy addsvételi szerz6désiik hatosagi jovahagyésra szorul és a hatdsagi

eljdris eredményeként a hatdsig jelen szerz8désiik megkdtésének jévahagyisit megtagadhatja, tovabba felhivta
a figyelmiket arra, hogy a hatésigi eljiris eredményeként mas elévésarlisra jogosult a vevé helyébe 1éphet.
Tajékoztatta tovibba a feleket a hatdsagi engedélyezési eljarastél, és arrdl, hogy a mezbgazdasigi igazgatisi szerv
déntése ellen csak birdsigi felilvizsgilat kezdeményezhetd.

Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd felhivta tovibba a szerz8d6 felek figyelmét arra, hogy a szerzGdés hatésagi
jovihagyasanak folyamata 2013. évi CXXII. tdtvény alapjan minimum 120 napot vehet igénybe, mely hatridé
a torvény rendelkezései szerint meghosszabbodhat és a mez3gazdasigi igazgatisi szerv hatirozatival szemben
birésigi jogorvoslatnak is helye van, mely a felek kdzotti fiiggd jogi helyzet hatiridejét tovibb névelheti, e
hosszadalmas eljards ideje alatt mind a felek személyében, (betegség, hall, cselekvképesség elvesztése stb.)
€lethelyzetében mind az ingatlan terheiben elére lathatd és még kell§ gondossag tantsitisa esetén is elére nem
lathat6 valtozas kovetkezhet be, melynek kockédzatit a szerz6d$ felek maguk viselik.

A szerz6dé felek a fenti tajékoztatds és figyelemfelhivis ismeretében tették meg szerzédési nyilatkozataikat.

A felek a jelen 3 folyamatos sorszimozassal ellitott oldalbél 4ll6, 8 eredet, egymassal mindenben szé szerint
megegyez6 példanyban késziilt szerzédést — elolvasds és értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az ellenjegyz6 tigyveéd el6tt jovahagyolag és sajat kezileg irtik ala. Jelen szerz6dés egyben iigyvédi
tényvazlatnak is mindsul.

Kelt: Debreceni,%021. decerrdber 02.
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Készitettem, ellenjegyzem:

Debrecen, 2021. december 02.

Dr. N. Nagy Bernadett Ggyvéd

1063 Budapest, Sziv utca 45. V/3. KASZ: 36065786
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